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ARA-tuotanto vuonna 2008
Tietoja valtion tukemasta asuntotuotannosta ja peruspar annushankkeista tukimuodoittain

Vuos 2008 merkits kdannetta asuntotuotannossa ja asuntomarkkinoilla. Pitk&an jatkunut nousu
taittui finanssikriisin tuomiin ongelmiin ja asuntotuotanto ja asuntomarkkinat k&antyivét vuoden
jakipuoliskolla jyrkk&an laskuun. Vuonna 2008 aloitettiin koko asuntotuotannossa kaikkiaan noin
24 353 uuden asunnon rakentaminen. Tama merkits viidenneksen supistumista edellisesta

vuodesta. Kaytanndssa vapaarahoitteinen asuntotuotanto pysahtyi 1ahes taydellisti loppuvuoden
aikana.

ARA-tuotannossa valtaosa korkotukilainoituksesta myonnettiin erityisryhmien asuntojen
tuotantoon. Nama hankkeet saivat myds erityisryhmien asunto-olojen parantamiseen tarkoitettua
investointiavustusta. Investointiavustuksilla on vuodesta 2005 Idhtien tuettu 1ahes 3 000 vanhusten
palveluasunnon rakentamista. Kehitysvammaisille on aikaansaatu investointiavustusten turvin 750
uutta asuntoa ja opiskelijoille lahes 2 000 asuntoa. Lisdksi avustuksia on myonnetty erityisryhmien
asuntojen perugparantamiseen ja hankintaan.

Perusparannushankkeissa oli 10 027 asuntoa. Perusparannushankkei ssa kiinnostus asunto-
osakeyhtitiden 40 %:n korkotukilainaan oli edelleen suurta. Korkotukilainaa saanei ssa asunto-
osakeyhtidissa oli yhteensa 8 117 asuntoa. Asunto-osakeyhtididen perusparannushankkeissa
korjaustoimenpiteet kohdistuvat kiinteistdihin ja niiden rakenteisiin. VVuokratalojen

perusparannushankkeissa oli vain 729 asuntoa ja erityisryhmien asuntoja siséltéavissi hankkeissa oli
1 181 asuntoa

Seuraavissa tilastoissa esitetdan taulukoita ARA-tuotannosta alueittain ja eri ominaisuuksien
mukaan. Tilastot on tuotettu arava- ja korkotukilainoituksen paétGksenteossa kaytetyista
tietokannoista.

ARA-tuotannon ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon aloitukset ja
kotitalouksien uusien asuntolainojen keskikorko
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Taulut jakuviot

1. Uudisrakentaminen

Taulu 1.1 ARA-uustuotanto aluettain
2006 2007 2008
Alue Arava | Korkotuki yhteensa Arava | Korkotuki yhteensa Korkotuki
as.kpl as.kpl as.kpl | % as.kpl as.kpl as.kpl | % as.kpl %
;"j"tﬁa“p“”k" 12 704| 716| 20,0 46 893| 939| 284| 1188 208
Pksnlszhiaue| 112 270 382| 107 21 237| 258 7.8 367 9,2
Turun seutu 0 345| 345| 96 0 350| 350| 10,6 54 14
g{‘faee” 0 399| 399 11,2 37 468| 505| 153 729 183
Jyvaskylan 0 08 08| 27 26 174  200| 6.1 165 41
seutu
Kuopion 0 48 48| 13 0 23 23| 07 64 1.6
seutu
Oulun seutu 133 283| 416| 116 20 89| 109| 33 380 9,5
K asvukeskuk-
ot yhicons? 257 2147| 2404| 672| 150 2234| 2384| 722| 2947| 739
Muut alueet 125 1047| 1172| 328 41 876| 917| 278| 1042 261
yhteensi
Koko maa 382 3194| 3576 1000| 191 3110 3301|1000/ 3989| 1000
yhteensa
Rahoitus-
muodon
OSUUS 10,7 89,3| 1000 5,8 942| 1000
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Taulu 1.2 ARA-uustuotanto tukimuodoittain

2006 2007 2008
Korko- N Korko- N .
Tukimuoto Arava tuki yhteensa Arava tuki yhteensa Korkotuki
askpl | askpl | askpl % askpl | askpl | askpl | % | askpl %
Normaalit vuokra-
asunnot 150 731 881| 246 38 670 708| 21,4 978 245
Asumisoikeusasunn
ot 186 111 297 8,3 83 250 333| 10,1 563 14,1
Osaomistusasunnot 0 196 196 55 0 46 46| 14 52 1,3
AsOy 40%:n
korkotukilaina 0 64 64 1,8 0 57 571 1,7 0 0,0
Omakotital ot 0 131 131 3,7 0 218 218| 6,6 29 0,7
Erityisryhmét 46 1961 2007| 56,1 70 1869 1939| 58,7| 2367 59,3
Koko maa
yhteensa 382 3194 3576| 100,0 191 3110 3301|100,0f 3989| 100,0
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Taulu 1.3 Rakentamisen hinta normaaleissa arava- ja korkotukihankkeissa
Kuukausi |Rakenta- Hankkeet omallatontilla Hankkeet vuokratontilla
misen Liittymis- | Maapohja- | Hankinta- | Liittymis- | Maapohja- | Hankinta-
hinta maksut ja |kustannus |arvo maksut ja | kustannus |arvo
autopaikat autopaikat
Koko maa
2006 1953 65 189 2153 98 15 2116
2007 1971 61 137 2077 126 12 2200
2008 2250 126 235 2541 152 35 2487
Muutos
VUOSi-
tasolla
2008/2007 142%| 106,6 % 71,5 % 22,3% 20,6 % 191,7 % 13,0 %
Paékaupun-
kiseutu
2006 2197 67 350 2494 103 24 2391
2007 2530 49 397 2933 126 24 2 686
2008 2444 175 364 2953 175 47 2677
Muutos
VUOSi-
tasolla
2008/2007 -34%| 2571% -8,3% 0,7 % 38,9 % 95,8 % -0,3%
Muu maa
2006 1763 65 119 2005 91 4 1777
2007 1854 61 121 2025 126 8 2003
2008 2013 103 173 2344 97 6 2044
Muutos
VUOSi-
tasolla
2008/2007 8,6 % 68,9 % 43,0 % 15,8 % -23,0% -25,0% 2,0%
Kuvio 1.3
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Taulu 1.4 Pientaloissa olevien asuntojen osuus ARA-tuotannossa

Taulukossa ovat mukana aravahankkeet (vuosina 2006-2007) ja korkotukihankkeet yhteensa
Rivilla normaalit vuokra-asunnot ovat mukana vuokra-asunnot ja asumisoi keusasunnot

ARA-tuotanto yhteensa sisaltéi normaali- ja erityisasuntojen liséks omakotitalot, osaomistusasunnot ja 40%:n
korkotukilainoituksella rahoitetut asunto-osakeyhtiGasunnot

piental ot muut talotyypit?) kaikki
eillistalo | ketjutalo® | yhteensa | AK Il | AK Il | yhteensi
normaalit 2006 | asuntoja, kpl 3 240 243 152 783 1178
asunnot % 0,3 20,4 20,6 12,9 66,5 100,0
2007 | asuntoja, kpl 76 76 224 567 867
% 0,0 8,8 8,8 25,8 65,4 100,0
2008 | asuntoja, kpl 42 271 313 222 1006 1541
% 2,7 17,6 20,3 14,4 65,3 100,0
erityis- 2006 | asuntoja, kpl 2 437 439 171 1397 2007
asunnot % 0,1 21,8 21,9 8,5 69,6 100,0
2007 | asuntoja, kpl 365 365 242 1515 2122
% 0,0 17,2 17,2 11,4 71,4 100,0
2008 | asuntoja, kpl 455 455 481 1431 2367
% 0,0 19,2 19,2 20,3 60,5 100,0
ARA- 2006 | asuntoja, kpl 150 714 864 362 2356 3582
tuotanto % 42 19,9 24,1 10,1 65,8 100,0
yhteensa 2007 | asuntoja, kpl 224 508 732 466 2118 3316
% 6,8 15,3 22,1 14,1 63,9 100,0
2008 | asuntoja, kpl 71 778 849 703 2437 3989
% 1,8 19,5 21,3 17,6 61,1 100,0
D ketjutalo = paritalo, rivitalo tai 2) AK =
vastaava asuinkerrostalo
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Taulu 1.5 Pienasuntojen osuus ARA-tuotannossa

Taulukossa ovat mukana aravahankkeet (vuosina 2006-2007) ja korkotukihankkeet yhteensa
Rivill& normaalit vuokra-asunnot ovat mukana vuokra-asunnot ja asumisoikeusasunnot
ARA-tuotanto yhteensa sisdltda normaali- ja erityisasuntojen lisdksi omakotitalot, osaomistusasunnot ja

40%:n korkatukilainoituksella rahoitetut asunto-osakeyhtiGasunnot

Kpa = keskipinta-ala m2

5,0 1

pi enasunnot muut asunnot | yhteensa
1h | 1h+k/kk | 2h+kk | yht. 2htk | 3htk/kk-
normaalit | 2006 % 0,0 21,0 27,6 48,6 18,8 32,6 100,0
vuokra- 2007 % 16 233 15,3 40,2 27,8 31,9 99,9
asunnot 2008 % 0,2 15,8 15,9 31,9 215 46,7 100,1
kpa, asm?/as 38,5 46,5 48,2 47,3 60,5 815 66,1
asuntoja, kpl 3 243 245 491 331 719 1541
erityis- 2006 % 41,0 29,0 11,6 81,6 16,3 21 100,0
asunnot 2007 % 40,1 36,0 115 87,6 7.8 47 100,1
2008 % 49,3 33,9 8,6 91,8 4,7 35 100,0
kpa, asm?/as 25,8 36,4 46,0 31,6 56,3 73,0 41,1
asuntoja, kpl 1167 803 203 2173 112 82 2367
ARA- 2006 % 230 239 16,8 63,7 17,3 19,0 100,0
tuotanto 2007 % 26,1 29,1 11,4 66,6 12,6 20,8 100,0
yhteensd | 2008 % 29,3 26,2 114 66,9 111 21,9 99,9
kpa, asm?/as 259 38,7 47,3 34,6 59,4 82,9 52,0
asuntoja, kpl 1170 1046 456 2672 443 874 3989
Kuvio 1.5
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Taulu 1.6 Enssmmaisen vuoden asumiskustannukset

€/asmP/kk koko maa pks muu maa
Normaalit vuokra- 2006 9,80 10,96 9,03
asunnot 2007 10,73 11,98 9,82
2008 11,82 12,53 10,70
Muutos 2008 /2007
% 10,2 % 4,6 % 9,0%
2008 asuntoja, kpl 978 559 419
Asumisoi keusasunnot 2006 8,74 10,10 8,33
2007 9,26 10,59 9,22
2008 11,06 13,47 10,53
Muutos 2008 /2007
% 19,4 % 27.2% 14,2 %
Asunnot yhteensa 2008 asuntoja, kpl 2335 399 1936
vuokrasuhde asumisoikeusasunnot/normaalit vuokra-
asunnot 2008% 93,6 %| 107,5% 98,4 %
Taulu 1.7
Asumiskustannusten suhde vapaarahoitteisiin vuokriin
Vuokrat vapaarahoitteisessa
D vuokrat ARA-tuotannossa ?
arava korkotuki
Koko | P&aakau- Muu Koko Paékau- |[Muu Koko | P&&kau- | Muu
maa punki- maa maa punki- [ maa maa punki- | maa
€/asm?/kk seutu seutu seutu
2006 9,64 12,84 8,68 8,39 8,39 10,03 10,96 9,23
2007 9,96 12,97 8,98 9,79 9,79 10,78 11,98 9,83
2008| 10,36 13,95 9,26 11,82 12,53 10,7
Muutos
vuoSita-
solla, %] 4,0% 76%( 3,1% 9,60 %| 4,60%] 8,90 %
2008
ARA-
asuntoja,
kpl 978 559 419

1) Lahde: Tilastokeskus, Vuokratilasto 4. neljdnnes
2) Laskennallinen alkuvuokra ARA-hankkeissa




2. Perusparannuslainoitus ARA-tuotannossa

Taulu 2.1

Perusparannuslainoitus alueittain

Aloitusmaar at peruspar annuslainoituk sessa 2006-2008
alkanut tuotanto= kustannushyvaksynnan saanut hanke

2006 2007 2008

Alue K orkotuki K orkotuki kor kotuki

as.kpl % as.kpl % as.kpl %
Padkaupunkiseutu 5684 | 49,3 6216| 57,5 5736| 57,2
L dhialue 319, 28 459 4,2 137 1,4
Turun seutu 1104| 9,6 871 81 1374 13,7
Tamper een seutu 1570| 13,6 1154| 10,7 884 8,8
Jyvaskylan seutu 110 1,0 111 1,0 290 2,9
K uopion seutu 120 1,0 98| 0,9 38 0,4
Oulun seutu 209, 1,8 133 1,2 60 0,6
Kasvukeskukset yht. 9116| 79,0 9042| 83,6 8519| 85,0
Muut alueet yhteensa 2417| 21,0 1775| 16,4 1508| 15,0
Koko maa yhteensa 11533|100,0f 10817|100,0 10027 | 100,0
Taulu 2.2 Peruspar annuslainoitus tukimuodoittain

2006 2007 2008

Tukimuoto K orkotuki K orkotuki K orkotuki

as.kpl % as.kpl % as.kpl %
Nor maalit vuokra- 1447| 1255| 1504| 139 729 73
asunnot
Asumisoikeusasunnot 0,0 50 0,5 0| 0,0
AsOy 40%KT 8517| 73,8 7649 70,7 8117| 81,0
Omakotitalot 9 0,1 15 0,1 0| 0,0
Erityisryhmat 1560 135 1599| 148 1181 11,8
Koko maa yhteensa 11533| 100,0| 10817| 100,0 10027 100,0




Kuvio 2.1

Vuokra-asuntojen ja omistusasuntojen
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Kuvio 2.2

Perusparannustoiminta ja kasvukeskusten osuus
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Taulu 2.3 Perusparannuskustannusten ja -asteen muutokset perusparannushankkeissa

Vuokra- jaasumis-
oikeustalot Erityiskohteet
Vuos Perus- Perus- Perus- Perus-
parannus- parannus- | parannus- | parannus-
kustannus kustannus
£€m2 aste % £€m2 aste %
Koko maa
2006 897 48,4 1067 57,1
2007 1031 62,5 1216 65,0
2008 1079 57,9 1455 61,3
Muutos %
2008/2007 4,7 % 19,7 %
Padkaupunkiseutu
2006 890 46,0 866 447
2007 1062 65,8 1688 64,9
2008 1084 58,3 1170 45,4
Muutos %
2008/2007 2,1% -30,7 %
Muu maa (ilman
padkaupunkiseutua)
2006 931 59,4 1126 60,8
2007 991 58,2 1070 65,0
2008 1064 56,9 1615 76,3
Muutos %
2008/2007 7,4 % 50,9 %

Perusparannuskustannus = urakat + erillishankinnat + liittymismaksut + suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot +

rahoitus- ja rakennuttamiskulut (€/asm?).

Perusparannusaste = perusparannushankkeen korjauskustannusten suhde vastaavan ohjel man mukaisen

tyypillisen uudisrakennuksen rakennuskustannuksiin (%).
Luvut ovat hankkeittain asuntonelitiden suhteen painotettuja keskiarvoja.
Kaikki keskiarvot ovat 12 kk aikana hyvaksyttyjen hankkei den keskiarvoja.




3. Investointiavustukset erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

Taulu 3.1 Investointiavustukset erityisryhmien asunto-olojen parantamiseks, asuntojen

maara ja avustukset, euroa

alkanut tuotanto = avustuspdétoksen saanut hanke

2008 2005 - 2008
Kohderyhma, asuntoja kpl Uustuo- Perus- Hankin- | Uustuo- | Peruss | Hankin- | Kaikki
tanto parannus ta tantoUT | parannus ta
PP
Palveluasunnot
Muistihéiridiset vanhukset 286 288 0 822 379 59 1260
Huonokuntoiset vanhukset 487 222 0 1465 1136 46 2647
K ehitysvammai set/vammai set 236 9 0 751 158 0 909
Muu palveluasuminen 161 18 0 169 51 0 220
Tukiasuminen 0 0 0
Mielenterveyskuntoutujat 168 127 0 241 366 94 701
Pai hdeongel maiset 69 22 7 71 94 7 172
Tuetut nuoret 148 0 0 447 0 27 474
Muu tukiasuminen 108 76 0 178 115 0 293
V uokra-asuminen
1k hmiset 75 123 0 277 123 0 400
Asunnottomat 3 0 0 3 0 22 25
Nuoret 199 0 0 376 27 0 403
Opiskelijat 407 890 0 1193 2 206 248 3647
Muu vuokra-asuminen 30 0 0 110 0 0 110
I nvestointiavustukset yhteenss, as.kpl 2377 1775 7 6103 4 655 503 11 261
2008 2005 - 2008
Uustuo- Perus Hankin- | Uustuo- Perus | Hankin- | Kaikki
K ohderyhma 1000€ tanto parannus ta tanto | parannus ta
Palveluasunnot
Muistihéiridiset vanhukset 8 322 5156 0 30 843 1216 59 32118
Huonokuntoiset vanhukset 12 328 2407 0 38740 15555 264 54 559
K ehitysvammai set/vammai set 8502 41 0 29 567 2419 0| 31986
Muu palveluasuminen 7325 229 0 7 865 654 0 8519
Tukiasuminen
Mielenterveyskuntoutujat 4121 2268 0 6 588 6 4388 164| 13240
Péai hdeongel maiset 1091 433 39 1096 473 0 1569
Tuetut nuoret 2776 0 0 8 098 0 115 8213
Muu tukiasuminen 1806 1446 0 5521 323 0 5844
Vuokra-asuminen 0
1k&i hmi set 1701 476 0 5091 0 0 5091
Asunnottomat 129 0 0 129 0 187 316
Nuoret 2848 0 0 5790 442 0 6232
Opiskelijat 1870 1811 0 4981 2930 659 8570
Muu vuokra-asuminen 1206 0 0 1606 0 0 1606
Muut avustettavat tilat 13 185 2998 0 13185 2998 0 16 184
Investointiavustukset yhteensd, 1 000 € 67 211 17 266 39| 159103 30461 1448| 191012
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Taulu 3.2 Vuonna 2008 investointiavustuksen saaneet kohteet keskimaarainen tukiprosentti
jaalkuvuokra

Vuos | Tukiluokka Uustuotanto Per uspar annus

Tukiprosentti Alkuvuokra Tukiprosentti Alkuvuokra

€ €/m2/kk € €/m2/kk
2005 1 5,00 9,93 4,73 8,77
2 18,46 9,91 20,00 10,65
3 33,49 8,90 24,74 8,10
2006 1 5,00 11,56 5,00 8,59
2 19,41 10,82 19,55 6,98
3 34,36 9,55 34,09 9,48
2007 1 4,99 10,51 5,00 7,76
2 19,97 10,54 20,00 8,28
3 34,39 10,33 35,00 10,24
2008 1 5,00 11,86 5,00 9,93
2 17,90 10,95 16,00 10,07
3 34,40 9,53 29,20 9,62

4 50,0 10,37
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Tilastoselvitykset 2009

1 Vuokra-asuntotilanne marraskuussa 2008 erdissa kaupungeissa
- Kysely yleishyodyllisille yhteisille

2 ARA-tuotanto 2008
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18.3.2009
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